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DRANERING 1

BAKGRUND

Drinering runt husgrunden skall avleda fukt/vatten si att det inte
sugs upp i betongplatta och viggar. Fukt forsimrar pa sike hallfast-
heten (s.k. mur-/betongrota), skapar putsras och sprickbildningar
pa viggar och kan ge lukt- och mogelproblem.

NULAGE

0 Befintliga drineringsror bedoms vara av tegel och med stor
sannolikhet helt eller delvis ur funktion.

0 Fukt/vatten finns idag i savil betongplatta och i killarvaggar,
men bedoms inte som akut.

0 Bor dtgirdas inom “rimlig” tid; 2-3 ér.

KOSTNAD

Kostnaden uppskattas till ca 300 000-450 000 kr.
(husets ombkrets x kostnad per lopmeter)

o0 Husets omkrets (34+34+12+12) =92 m

0 Kostnad per l6pmeter = 3000-5 000 kr

TID
Arbetet tar 2—4 veckor och kan utforas oavsett arstid.

OVRIGT

0 Jordmassor som grivs upp placeras pa angriansande grisytor och
p-platser och ateranvinds for dterfyllning efter utfort arbete.

0 P-platser eller garage kan inte anvindas under arbetet.

o I pris ingar inte att aterstilla uppgrivda gingar, grisytor, p-plat-
ser och uteplatser. Ej heller ingar att roja buskar och uteplatser
runt huset fore arbetets start. Detta 4r kostnader som tillkom-
mer, alternativt att foreningen sjilv kan atgirda detta for ate
sinka kostnaderna.
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Ny dranering

1. Alljord gravs upp runt hela fastigheten
ner under grundens betongplatta. Jord-
massorna laggs runt huset pa grasytor
och p-platser.

2. Nya effektiva draneringsror av perforerad
plast placeras under betongplattans bot-
ten for att leda bort vatten.

3. Kallarvaggarna forses med en 10 cm tjock
isolerskiva som minskar varmeforlust och
tillater fukt att vandra ut genom vaggen.

Fuktvandringens riktning
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Befintlig drénering

Denna typ av dldre dranering
bestdr av runda tegelrér som
liggerianslutning till betong-
plattan.

Vatten skall ledas bort ge-
nom réren, men efter manga
ar har lera trangtin och manga
av roren ar formodligen dven
krossade.

Fukt tar sigdainibetong-
plattan och vaggar vilket kan
skapa s.k. mur- och betongrota
(=forsamrad hallfasthet), men
aven lukt, mégel och putsras
frdn vaggar.

4. Grusfylls slutligen pa éver drane-
ringsroren. En fiberduk forhindrar att
jord tarsiginigruset vilket kan for-
samra draneringen avsevart. Duken
dras anda upp till markniva dar den
ansluter mot vagg ovanfor isolerski-
van och forseglas med ett platblack
ellerliknande.

Isolerskiva

Fiberduk

Efterfylning med
befintliga jordmassor

Grus

Drdneringsror



DRANERING 2

Fas 1 Fastighetens grund och kallare frilags é&nda ner un-
der betongplattan genom att grava bort all jord.

Alla gamla dréneringsror avlagsnas och aven dagvatten-
ledningarna som stupréren ar anslutna till; allt skall bytas.

Fas 2 De nya draneringsroren maste ligga under betong-
plattans ldgsta punkt sa att vatten som pressas upp under-
ifrdn avlagsnas innan det nar betongplattan.

Viktigt ar ocksa att roren har ett s.k. "fall’, dvs. har en lut-
ning sa att vattnet i draneringsroren verkligen rinner bort.
Draneringsvattnet samlas i en egen separat brunnian-

slutning till fastigheten. (Se separat illustration)

Fas 3 Kallarvaggen forses med en 10 cm tjock pords isolerski-
va frdn betongplattan upp till markniva. Denna skiva isolerar
vaggen och tilldter fukt att vandra ut genom kallarvaggen som
bli torr och varm.

Fas 4 Grus fylls pa runt draneringsroren. For att jord inte skall
kunnata siginigruset och férsémra draneringen ldagger man
en fiberduk mellan grus och jord. Fiberduken dras anda upp till
markniva och ansluter till isolerskivorna vid vagg. Gruset ligger
nu sakertien "pase"mellan isolerskiva och jord.

Fiberduken forseglas i dverkant av isolerskiva med ett plat-
black sa att vatten inte kan ta sig ner bakom isolerskivorna.v

Stuproér

Dagvatten-
brunn
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Drénerings- 5
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Dagvatten och drdneringsvatten

Dagvatten dr det vatten som hamnar pd taket vid regn och leds
undan via hdngrdnnor, stupror och dagvattenledningarna runt
fastigheten.

Stupréren ansluter till dagvattenledningen som ligger 50-100 cm
under markniva. Dagbattnet leds till en dagvattenbrunn dit dven
gatubrunnarnaivdgndtetiomrddet dr anslutna.

Dréneringsvatten dr det vatten som finns i marken runt fasigheten.
Det kan rinna till frdn anslutande omrdden efter regn eller t.o.m.
pressas upp underifrén.
Detta vatten forsoker vi fd bukt med genom att ha perforerade ror
under grunden som avleds till en separat dréneringsbrunn.
Ndrvattnet i dréineringsbrunnen fylls pd ill en viss nivé startar en
pump som pumpar bort vattnet till dagvattenbrunnen i ndrheten.



FONSTER 1

BAKGRUND

Vid 6vertagandet av fastigheten 2009 stod det i den tekniska be-
siktningen att vi behovde se 6ver fonster och balkongdorrar inom
fem ar... Vara fonster har aldrig renoverats — de har malats, men
tré, glas och kitt 4r fran byggaret 1953 och behover ses dver.

NULAGE

Firgen flagar och kittet lossnar fran glaset pa méanga fonster. Fuke
kryper in bakom firg och kitt, triet sviller och om inget gors si
ruttnar triet till slut.

Flera av oss har fonster eller balkongdérrar som dr svéra att
stinga — en indikation p4 att fuktbarriiren inte fungerar.

Vira fonster ar dock tillverkade av kiarnvirke, vilket ar starkt och
motstandskraftigt och dérfor vil virda att bevara. De passar dess-
utom utmirke till vér fastighets utseende och arkitekeur.

I samband med en renovering kan dven energiglas monteras for
att minska virmekostnaden och ge ett bittre inneklimat.

KOSTNAD
350 000 kr endast renovering.
450 000 kr renovering och energiglas.

TID
Ca 3—4 veckor

OVRIGT

0 Innerkarmen sitter kvar i viggen och bearbetas pa plats, medan
ytterkarmen demonteras och tas till verkstad.

0 Under tiden ytterkarmen ir pa verkstad ticks fonstret av ett s.k.
fonsterparaply.

0 Efter slutférd renovering 4r det av stor vikt att I6pande besiktiga
och underhilla fénstren.

Statusrapport...

Ndr vara fonster ser ut pa detta satt ar det dags att renovera dem.

Fonstretsinre glas
byts utmot4 mm
energiglas.
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Energiglas

Fonsterrenovering med energiglas ar en langsiktig
investering som borjar betala sig direkt.
U-vardet (isolerférmagan) forbattras fran 3,0 till 1,7.

o Varmeldckaget genom fonstren minskas
o Uppvarmningskostnaden blir lagre

o Kallraset vid fénstren minskar

o Inneklimatet blir behagligare



F O N S I E R 2 Fonsterrenovering eller byta till nya fonster?

o Fordelen med helt nya fonster dr att u-vardet (isolerférmdgan) ar ‘
bdttre an vid fonsterrenovering med energiglas = energibesparingen | -
blir storre.

Y
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o Initialkostnaden ar dock hogre for nya fonster = dterbetalningstiden
blir langre. Kostnaden ar ca dubbelt sa hog for ett nytt fonster jamfort
med ett renoverat trafonster. £

| o Nyafonster passar sdllan estetiskt i dldre fastigheter.

Sa har renoveras trafonster

Ly

Innerkarm (sker pd plats i Icigenhet)
1 Ytterkarm demonteras fran

. | o Bytetillnyafonster medfor ofta skador sdvél utvandigt pé puts/fasad
mnerkarm och transporteras 4 som invandigt i ldgenhet vilket kan bli kostsamt att dterstalla. f
till verkstad |
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2 Innerkarm slipas ren till fast 5 A s AEIE 2 .

trarent underlag
3 Trdrena ytor oljas

Glipor och sprickor spacklas/

limmas och fogas tatt SRS S S gt
5 Grundmalning avinnerkarm 8 Kittoch glasavlagsnas. Bagen ren- 9 Energiglas monteras och kittas.
och bleck sas, slipas ren och fuktkontrolleras.

6 Fardigstrykning 2 ganger

Ytterkarm (sker pd verkstad)

7 Ytterkarm slipas traren pa
verkstad

8 Kittavlagsnas
9 Montering av energiglas

| Brf Apotekaren /'k/a%d fons
10 Oljning av ytterkarm TS e
11 Grundmadlning
12 Fardigstrykning 2 gdnger
13 Atermontering pd innerkarm
14 Nya tatlister monteras

‘ - 10-11 Bagen oljas in och grundmalas. 12-13 Bagen malas och monteras
15 Vid behov kan dven gdngjarn darefter ter pa innerkarm.
behova justeras for att fonst-

ren skall ©ppnas och stangas
utan problem

Foreningens och lagenhetsagarens ansvar

o Foreningen har ansvaret att underhalla allt pa fonstret som inte vetter
inildgenheten. Detinnebar att malning av fénstrens insida ligger pa
ldagenhetsdgarens ansvar.

o Samma sak gdller persienner som dr att anse som ett extra tillbehor.
Persienner kommer inte att dtermonteras efter renoveringen.

Foreningens malsattning ar att lagenhetsagare kommer att fa maoj-
lighet att bestalla malning av insida samt nya persienner i samband
med renoveringen och betala ur egen ficka. Alternativt att I6sa detta
pa egen hand. ROT-avdrag kan ev. galla for dessa arbeten.

Har ndgon del pa karmarna
alltfor daligt trd kommer detta
att repareras och byts ut mot
nytt och frascht.

Eventuell reparation och trakom-
plettering (om delarav bagen ar
ansatt av t.ex. réta), spackling och
slipning.




BALKONGER'1

BAKGRUND

Viara balkonger ar av standard 50-talsmodell och konstruerade som tvaskikts-
balkonger, dvs. gjutna i tvé skikt. Mellan undre och 6vre betongskikt finns ett
tatskike applicerat som fukebarridr. P4 undre balkongplattans framkanter dr

droppbleck monterade.

NULAGE
Det foreligger inte nagot akut renoveringsbehov inom nirmaste aren utifran
vad som kan ses med 6gat. Armeringen i betongen kan dock har rostskadats
pa grund av langvarigt vattenlickage och dérfor forsvagats inuti konstruktio-
nen vilket gor laget osdkert.
Den armering som kan ses idag dar betong har lossnat 4r inte barande
konstruktionsarmering, utan endast armering for balkongens framkant.
Nya byggregler bestimmer dven att vara balkongricken inte lingre uppfyl-
ler gillande sikerhetskrav. Demonteras ett ricke frin en balkong far den inte
sdttas upp igen. Dirfor kan vi inte renovera véra ricken om de demonteras,
utan maste skaffa nya.

KOSTNAD

Ca 40 000 kr per balkong (14 st) = 500—600 000 kr inkl. racke.
Tillkommer kostnad for bygganmilan, dvs. en av Boverket certifierad
kontrollansvarig som upprittar en kontrollplan, har byggsamrid med bygg-
nadsinspektéren m.m.

TID
Beriknas till ca 4—6 veckor

OVRIGT

0 Renoveringen kan kriva bygglov om rickena byts ut = utseendet férandras.

0 Mojlighet kan finnas att gora balkongerna storre. Kriver bygglov, blir dyrare
och kan dra ut pa tiden.

0 Bilningsarbetena ir storande och kan leda till att puts fran fasad lossnar.

2-skikts armerad betong-
platta blev vanligt under
1940-talet. En betongplatta
spandes inibjalklaget via
armeringsjarn i plattans dvre
del, tacktes med membran-
isolering och gjots pa

med Gverbetong.

Racket — ofta av smide klatt

med fin sinuskorrugerad plat — var fast i betongplattans framkant.

Tranger fukt in till armeringsjarnen (som ligger i den undre betongplattan) kan de
bodrja rosta, vilket leder till bade forsamrad hallbarhet och till spjalkning av betongen.
Betongen kan dven vara utsatt for frostsprangningar om det trangt in vatten i betong-
en som sedan frusit. Mossa som fatt faste ar en typisk fuktbindare som bér avldgsnas,
men aven vanliga mattor som ligger och blir bldta bor undvikas.

Renovering alternativ 1 — ekonomiklass
1. Befintliga racken demonteras.

2. Ovre betonglager (ca 5 cm) bilas bort.
Armering och isoleringsskikt demonteras.

3. Nytt tatskikt fasts och dras upp pa fasa-
den ca 15 cm samtny armering.

4. Rutarmering med 10 cm rutor, ny plat
runt framkanterna samt nytt dvre lager i
vattentat betong.

5. Nyardckenilikartat utseende som orgi-
nalen monteras.
Pris: ~ 500 000 kr

Hallbarhet: osakert beroende pad om
armering ar rostigt i undre betonglager.

Renovering alternativ 2
- allt ska bort

1. Befintliga racken demonte-
ras.

2. Badabetongplattorna bilas
bort.

3. Befintlig armering rensas
och rostskyddas.

4. En helt ny betongplatta gjuts
i ett stycke.

5. Nyardckenilikartat utseen-
de som orginalen monteras.

Pris: ~ 600 000 kr
Hallbarhet;: 50-60 ar




BALKONGER 2

Balkongerna har sett sina bdsta dagar. Fukt tar sig in i be-
tongen och far armeringen att rosta och betongen spricker.

kant.
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Balkongens évre betongskikt cir sprucket och vatten letar sig
ner mot armeringen som finns i det nedre betonglagret.

Hdr har betongen i balkongens framkant lossnat och kant-
armeringen dr synlig och rostskadad.

Fuktibetong och armering gor att betongen spjdlkar loss,
dvs. den spricker sénder. En fara om den faller ner...

Att fdrgen pd betongplattan flagar och att saltavlagringar
synsvisar ocksd att betongen dr fuktskadad.

Eai

eller véister for solljusets skull.

Lite balkonghistoria... 50-talets
balkonger uppvisar en stor variation.
Det fanns en fantasirikedom hos arki-
tekterna som anvande balkongerna till
att variera den for tiden raédande mer
lekfulla arkitekturen.

Balkongen sdgs som ett sjalvklart
komplement till den moderna bosta-
den och det dr sallsynt att ldagenheter
storre an enkelrum saknar balkong.

Smidesjdrnet utgjorde annu den sjalv-

Ldgenheter fran 1950-talet har som regel balkong, vanligtvis placerade mot séder

klara basenirackets konstruktion. Den
smasinusprofilerade stalplaten domi-
nerar helt fram till dess att eternit och
betongskivor tar en liten marknadsan-
del under 1950-talets andra halft.

Smidet gavs ofta en dekorativ gestalt-
ning, t.ex. med zigzagmonster. FOr

att kunna rymma blomlador blev det
vanligt med en genombruten del i de
annars tackta fronterna. Inte sallan mon-
terades frontplaten pa rackets insida.

Modern variant av balkong med en tidstypisk sinusform pa
frontpldten i aluminium. Bu eller ba?



ATERSTALL

BAKGRUND

Efter att ha gravt upp runt hela fastigheten behover allt ater-
stillas. Det giller uteplatser, entréer, asfaltering av p-platser
och gingbanor, grisytor, ev. rabatter/vixtlador etc.

NULAGE

Dessa dtgarder ir inte kostnadsberiknade da vi inte exakt vet
vad som behover aterstillas och i vilken omfattning. Vissa
insatser kan foreningen mojligen 16sa gemensamt, medan
andra formodligen kriver specialkompetens som maste upp-

handlas.

KOSTNAD

En grov bedomning 4r 75-100000 kr

...kanske kan vi pressa den summan en del med gemensam-
ma insatser?

TID
Under varen 2015

OVRIGT
0 Losning for uteplatsernas utformning bor bli ett separat
projekt for berorda ligenheter




STYRELSENS FORSLAG

1. FONSTER 2014

Fastighetens fonster behover en
total 6versyn for att dverleva.
Renoveringen kompletteras
med att installera energiglas for
att sinka virmekostnaderna.
Malning av insida samt byte
av persienner stir dgaren sjilv for
och kan ge ritt till RoT-avdrag.

2. BALKONGER 2014

Fastighetens balkonger ser simre
ut 4n vad de ir, men de kommer
att behova ses dver inom 2 -3 ir.

Bedomningen 4r dnda att det dr
en bra satsning och att satsa pa en
helt ny helgjuten balkonglosning.
En som hailleri 50—-60 ir...

3. DRANERING 2015

Fastighetens drinering kan be-
traktas som avsevirt undermalig
och behover ses over de nirmaste
tva aren.

Betongplatta och viggar mar
inte bra av att vara fuktiga och
forsamrar hallfastheten. Isolering
kan minska virmekostnaderna.

4. ATERSTALLNING 2015

Efter drineringsarbetet maste vi
aterstilla en hel del som grivts
upp; grisytor, asfaltering vid
entréer och p-platser samt fyra
uteplatser.

At fa till uteplatser kan bli ett
separat projekt for de inblandade
lagenheterna under 2015.

KosTNAD = 450000 kr

KostNnaD = 600000 kr

KostNAD = 300000 kr

KostNnaD = 100000 kr

TIDPLAN - 2014

JAN FEB MAR APR MAJ JUN

2015
JUL AUG SEP OKT NOV DEC JAN FEB MAR APR MAJ JUN
“Upphandling Omdrénering
dranering grund
okt-nov 2014 jan-feb 2015

R6ja rabatter
nov-dec 2014

Riva uteplats
nov-dec 2014

Projektering

uteplatser

feb-mars 2014
.................... o

Nya uteplatser

april-maj 2015

JUL AUG SEP OKT NOV

DEC




